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Styrelsen for BRF Bergamottradet 10 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-08-09. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-12-12 hos Bolagsverket och nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-03-15.

Foreningens séte dr Stockholms 14n, Stockholms kommun.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Bergamottridet 10 1999 Stockholm

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvirme och marken ar upplaten med dganderitt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1914 och bestar av 1 flerbostadshus i 6 vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 3747 kvadratmeter, varav 3333
kvadratmeter utgdr bostadsréttsyta och 414 kvadratmeter utgor lokalyta.

Liagenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsritt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

1 5 6 1 13

I lokalen bedrivs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.

FILT-radioproduktionsbolag 414 2027-06-30

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Byggnadernas tekniska status

Genomgang gors regelbundet for att mdjliggora en forlangning av livslingden och forbattring av
kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhéllet ger lagre totalkostnad
dn avhjalpande underhall.

Foreningens styrelse foljer en underhallsplan som i sitt ursprung togs fram och beslutades under
verksamhetsaret 2013 och vilken reviderats under slutet av 2019 och 2022. Underhéllsplanen
tjdnar som ett underlag for prioritering av renoverings- och underhéllsatgérder och &r ett verktyg
for att skapa trygghet i boendet och for att sdkra fastighetens véirde 6ver tiden. Storre atgirder
under de kommande fem aren omfattar renovering av fasader mot Kungsholmstorg och
Garvargatan samt renovering av entrétrapphus.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av var ekonomiske forvaltare Botema Fastighets AB

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning
- Pantforskrivningar

Foreningen har harutdver avtal med ett antal andra leverantdrer for 16pande tjanster och underhall.
Den tekniska forvaltningen sker i egen regi samt i samarbete med externa leverantorer.

Foreningen har tv och bredbandsuppkoppling via Tele2 (f d Com Hem AB). I april 2015
installerades dven fiberbredband i féreningens ldgenheter med Ownit som leverantor, dar medlem
sdlv star for manadskostnaden. En uppgradering av hastighet och byte av routers gjordes under
2022.

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektiviteten dr i stdndig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida
odnskade kostnader. Foreningens leverantorer viljs med omsorg och avtalen utvérderas
regelbundet.

Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 26 st. Antalet medlemmar var vid borjan av dret 45 st
och arets utgang 46 st.

Under 2023 har tre lagenheter 6verlatits, ldgenhetsnr 3, 15 och 27.
Regler for andrahandsupplételse finns angivna i foreningens stadgar §47.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar.

Styrelsen har under &ret uppméarksammat att for tva av ldgenheterna i foreningen, felaktig
fordelning av forbiseende gjorts mellan insatskapital och upplételseavgift i foreningens
lagenhetsforteckning. Berorda ldgenhetsinnehavare har informerats om den felaktiga férdelningen
varefter rittelse gjorts i lagenhetsforteckningen.
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Styrelsen

Styrelsens sammanséttning, uppgift samt mandatperiod framgér nedan.

Mats Karlsson Ordforande 2023
Lennart Danielsson Vice ordforande 2023
Thomas Thuresson Sekreterare 2023
Johan Gunnarson Kassor 2023
Michael Schiiller Ledamot 2023
Hampus Hedelius Ledamot 2023
Agneta Eberhardt Suppleant 2023

Vid konstituerande styrelsemdte utsags roller och ansvar inom styrelsen varvid Mats Karlsson
utsags till styrelsens ordférande. Vid &rsstimman 2023-04-23 valdes dven Mats Agren som
suppleant i styrelsen. D& Mats senare under 2023 salde sin ldgenhet och flyttade fran foreningen
ldimnade han ocksa sitt uppdrag som styrelsesuppleant

Vid val av ledamoter efterstrdvas en jimn fordelning mellan 13 A och 13 B samt balans avseende
mandattider.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, i férening av Mats Karlsson och Johan
Gunnarson eller en av dem i férening med en av ledaméterna. Fakturor upp till 3 000 kr kan
attesteras av en styrelsemedlem.

Styrelsen har sedan foregéende stimma avhallit 10 protokollférda sammantrdden utdver
konstituerande styrelsemote.

Revisor
Per Lindblom &r foéreningens revisor.

Valberedning
Valberedningen infor 2023 ars ordinarie stimma har utgjorts av Kajsa Reimers (sammankallande)
och Katja Severin Danielsson.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 24 april 2023.

4(20)
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Utforda investeringar och storre underhillsarbeten

Ar_ Atgird
2002 - Byte av rérstammar

- Byte av elstammar

- Hiss 13 A- Maskinrum flyttat fran vind till kdllare
- Omputsning av fasad

- Renovering av balkonger

2003 - Omléggning av plét och tegeltak

2005 - Mélning av fonster

2006 - Renovering av hisskorgar

2007 - Installation av bullerglas

2009 - Renovering av tvittstugan

2010 - Ventilation 13 B

2011 - Byte av stamventiler, ventiler och termostat i radiatorer
2013 - Renovering och malning av fonster mot gatan

- Byte av virmekabel i stupror och gesimsrédnnor
- Brandtétning i trapphus

2014 - Byte av ingdende gasledning

- Malning av fonster mot garden
2015 - Installation av fiber

- Renovering och byte av ytskikt pa innergarden
2017 - Uppgradering av ventilation
2018 - Renovering av tak och montering av vajerfoljare
2020 - Renovering och malning av fonster mot gatan

- Anldggning av plantering pa innergard
2023 - Renovering av pigtrapphus 13A/B

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret uppticktes ett dldre vattenlackage vid ett takfonster i en av vindslagenheterna. Lackaget
ar nu atgirdat och titskikt med mera ar dterstillda. Totalt medforde lackaget kostnader for
foreningen uppgéende till 272 TSEK vilket belastat resultatet for 2023. Denna typ av skada técks
inte av foreningens forsikring.

5(20)
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning (tkr) 2196 2024 2010
Resultat efter finansiella poster (tkr) -441 -284 -311
Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr) 493 456 456
Skuldséattning per kvm bostadsréttsyta (kr) 1038 1 642 1647
Skuldsattning per kvm totalyta (tkr) 923 1 461 1 465
Soliditet (%) 91 87 87
Sparande per kvm totalyta* 121 127 130
Réntekénslighet* 2 3 3
Energikostnad (kr)* 194 179 182
Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintékter*™ 74 75 0

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter*

Resultat efter finansiella poster

2020
2 008
-460
456
1650
1 468
88
142

151

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldsittning per kvm bostadsréittsyta
Réntebdrande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning per kvm totalyta
Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)
Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i
forhéllande till totalyta.

Réntekénslighet (%)
Foreningens lén i forhéllande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)
Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.
Medlemmarnas kostnad for el ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal fran 2022

6 (20)

2019
2124
-115
456
1650
1468
88
193

154
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Foreningens ekonomi ér god. En fortsatt god ekonomi &r beroende av fortsatt god kostnadskontroll
och stabil lokaluthyrning samt i vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser
for att halla underhéllskostnaderna nere och dirmed ocksé arsavgifterna.

Som framgér av resultatrikningen redovisar foreningen savél for 2023 som 2022 negativt resultat
och forvintas enligt upprittad budget att Aven gora sa for 2024. Foreningens kassaflode under
motsvarande ar har dock varit positivt och budgeteras vara sa dven under 2024. For att kompensera
for okat kostnadsldge samt att forstdrka ekonomin infér kommande planerat underhall har
arsavgiften dkats med 10 %, motsvarande ca 50 kr per kvm fran den 1 april 2024. Skulle ytterligare
finansiering erfordras har styrelsen mojlighet att savil dka &rsavgifterna som att ta upp ytterligare
lan.

Arsavgifter

Medlemmarnas arsavgifter berdknas utifran respektive lagenhets andelsvérde i foreningen, vilket
huvudsakligen baseras pa respektive lagenhets yta. Avgifterna for foreningens bostiader var
ofordndrade under perioden 2004-2013. For att 1angsiktigt sékerstdlla balans i1 foreningens
ekonomi och finansiering utvérderar styrelsen l6pande nivén pad medlemmarnas &rsavgifter. Detta
har medfort att under perioden 2014-2023 arsavgifterna vid tre tillféllen (2014, 2016 samt 2023)
hdjts med totalt 33%, motsvarade ca 150 kr. Som framgér ovan har beslut fattats att hoja
arsavgiften med ytterligare 10%, motsvarande ca 50 kr per den 1 april 2024, varefter arsavgiften
uppgar till ca 550 kronor per kvm.

Ldn

Foreningens 1&n uppgick per arsskiftet till 3,459 miljoner kronor, varav 0,3 miljoner kronor
amorterats 1 borjan av 2024. Foreningen hade samtidigt likvida medel, nettoskulden (dvs efter
avdrag for likvida medel) uppgick per 231231 till 2,6 miljoner kronor.

Ett 14n pa 1,5 miljoner kronor med fast rinta forfoll i januari 2024 och lades om till rorlig rénta.
Det innebér att samtliga 14n idag 4r placerade till rorlig rénta. Berdknat med 4,95% rénta uppgér
den arliga rantekostnaden efter gjord amortering till 156,4 tusen kronor. En Foérdndring av rantan
med +/- 1% péverkar rantekostnaden med +/- 31,6 tusen kronor.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som 4ger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvérde vilket i vart fall dr avtalat med vara hyresgéster att dessa erldgger motsvarande
belopp till oss utéver hyran. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om1589 kr per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen ar skattemaissigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening, vilket for foreningens
del medfor att statlig inkomstskatt (22%) betalas pa eventuella kapitalintékter, utan avdrag for
kapitalkostnader. Huruvida foreningen &r att betrakta som en ékta eller odkta bostadsréttsforening
avgors vid utgdngen av varje kalenderar. Minst 60 % av foreningens bostadsritters bruksvérde ska
ha en s.k. kvalificerad anvindning for att foreningen ska betraktas som ékta. Denna bedémning
gors genom att hyresintdkter for hyresldgenheter och hyresintakter for lokaler stélls i forhallande
till summan av en schablonberiknad marknadshyra (bruksvérde) for de bostidder som &r
bostadsritter.

7(20)
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 35 823 805
Disp. av foreg ars res 0
Foréndring under éret 0
lanspréktagande av yttre
fond 0
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 35 823 805

Resultatdisposition

Upplatelse
avgifter

13 816 131
0

0

0

13 816 131

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad forlust
arets forlust

behandlas sd att
lanspraktagande av yttre underhallsfond

Avsittning till yttre underhallsfond enligt underhallsplan

1 ny rikning overfores

Fond for yttre

underhall

1235374
0

451 203
0

1686 577

Ansamlad

forlust

-5 958 186
-284 089
-451 203

0

-6 693 478

-6 693 477
-441 069
-7 134 546

-178 093
451 203
-7407 656
-7 134 546

Arets

resultat

-284 089
284 089
0

0
-441 069
-441 069

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning
samt kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

8 (20)

Totalt

44 633 035
0
0

0
-441 069
44 191 966
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1 2156 399
50 679
2207078

“1334 642
-326 529
-90 234
6 -96 001
7,8,9, 10, 11,
12,13, 14, 15,
16 -697 494
-2 544 900
-337 822

whn B~ W

728
-103 976
-103 248
-441 070

-441 069

9 (20)

2022-01-01
-2022-12-31

1982 743
48 084
2 030 827

-995 604
-309 528
-144 815

-90 964

-697 494
-2 238 405
-207 578

0

=76 511
-76 511
-284 089

-284 089
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Stambyte

Takrenovering
Fastighetsrenovering

Ovriga standardforbittringar
Uppgradering virmesystem
Takterrass

Bredband

Gardsrenovering

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12
14
15
16

2023-12-31

33235291
6 530 443
1281716
1057 823
846 269
328 168
1499 782
15740
2624173

47 419 405

47 419 405

401 193
33533
33 989

468 715

858 761
1327476

48 746 881

10 (20)

2022-12-31

33368 948
6719 731
1318 867
1 088 484

971 398
337 820
1593518
31480

2 686 653
48 116 899

48 116 899

354 114
34 625
94 942

483 681

2473770
2 957 451

51 074 350
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 823 805 35 823 805

Uppételseavgifter 13 816 131 13 816 131

Fond for yttre underhall 1686 577 1235374
51 326 513 50 875 310

Ansamlad forlust

Balanserad forlust -6 693 477 -5 958 186

Arets resultat -441 069 -284 089
-7 134 546 -6 242 275

Summa eget kapital 44 191 967 44 633 035

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 0 1473 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 3458 750 4 000 000

Leverantorsskulder 233183 172 739

Ovriga skulder 58115 54133

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 804 866 740 694

Summa kortfristiga skulder 4554914 4967 566

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 746 881 51 074 351



BRF Bergamottradet 10 12 (20)
Org.nr 716417-8316

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -441 069 -284 089
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 697 494 697 494
Betald skatt 1092 4236
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 257 517 417 641
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -47 079 177 540
Foréndring av kortfristiga fordringar 60 953 -69 569
Foréndring av leverantdrsskulder 60 444 15171
Foréndring av kortfristiga skulder 68 156 -159 529
Kassaflode fran den lopande verksamheten 399 991 381 254
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -2015 000 -15 000
Arets kassaflode -1 615 009 366 254

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 2473770 2107 516
Likvida medel vid arets slut 858 761 2473770
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar om 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Stambyte 50 ar
Takrenovering 50 &r
Fastighetsrenovering 50 ar
Ovriga standardforbittringar fonsterrenovering 20 ar
Uppgradering virmesystem 50 &r
Uppgradering ventilation 10 ar
Takterrass 25 ar
Bredband 10 ar
Gardsrenovering 50 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga viarden pa tillgdngar, skulder och avséittningar.
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyra lokal

2023
1618 819
537580
2156 399

I Arsavgifterna ingar kostnader for viirme, vatten kabel-tv och bredband.

Not 2 Ovriga intikter

Aterbet All Framtid
Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar

Erhéllna statliga bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophédmtning/renhéllning

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring

Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snordjning

2023
14 000
3592
25518
7 569
50 679

2023
-555613
-3974

-48 666
-604 935
-72 366
-49 088

-1 334 642

2023
-79 210
-22 418

-9910
-10976
-61 126

-6 365
-65 907

0

-65 324
-5293
-326 529

14 (20)

2022

1 495 445
487 298
1982 743

2022
16 100
4583
27401

48 084

2022
-274 994
-9 395
-58 582
-552 007
-58 789
-41 838
-995 605

2022
-79 210
-2763
-23 253
-15106
-58 333
-5771
-53 274
-5 668
-63 504
-2 647
-309 529
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Rédgivning
Bankkostnader
Foreningsavg

Ovriga ext kostn.
Advokatkostnad

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Nyanskaftning

Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Varav mark

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande

Bostéader
Lokaler

2023
-18 458
-60 688

-431

-4127
-4 930
-1 600

-90 234

2023
=77 300
-18 701
-96 001

2023

36 543 300
0
36 543 300

-3174 352
-133 657
-3 308 009

33235291
9811 875

48 401 000
102 000 000
150 401 000

148 000 000
2401 000
150 401 000

15 (20)

2022
-19 625
-54 743
-30 300

-2 597
-4 850

0
-32700
-144 815

2022
-72 050
-18914
-90 964

2022

36 543 300
0
36 543 300

-3.040 695
-133 657
-3174 352

33 368 948
9811 875

48 401 000
102 000 000
150 401 000

148 000 000
2401 000
150 401 000
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Not 8 Stambyte

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 9 Takrenovering

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Not 10 Fastighetsrenovering

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

2023

9 464 396
0
9 464 396

-2 744 665
-189 288
-2 933 953

6 530 443

2023

1 857 551
0
1 857 551

-538 684
-37 151
-575 835

1281716

2023

1 533 063
0
1533 063

_444 579
230 661
-475 240

1057 823

16 (20)

2022

9 464 396
0
9 464 396

-2 555377
-189 288
-2 744 665

6719 731

2022

1 857 551
0
1 857 551

-501 533
-37 151
-538 684

1318 867

2022

1533063
0
1533 063

-413 918
-30 661
-444 579

1 088 484



.\I

BRF Bergamottradet 10
Org.nr 716417-8316

Not 11 Ovriga standardférbittringar

Ackumulerade anskaffningsvirden
vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgirende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 12 Uppgradering virmesystem

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 13 Uppgradering ventilation
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan
Nyanskaftningar
Utgaende anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Utgaende avsKkrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

2023
2502 582

0
2 502 582

-1 531184
-125 129
-1 656 313

846 269

2023
482 600

0
482 600

-144 780
-9 652
-154 432

328 168

2023

76 300

76 300

-76 300
-76 300

17 (20)

2022
2502 582

0
2502 582

-1 406 055
-125 129
-1 531 184

971 398

2022
482 600

0
482 600

-135 128
-9 652
-144 780

337 820

2022

76 300

76 300

=76 300
-76 300
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Not 14 Takterrass

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 15 Bredband

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 16 Gardsrenovering

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

2023

2343 406
0
2 343 406

-749 888
-93 736
-843 624

1499 782

2023

157 400
0
157 400

-125 920
-15 740
-141 660

15740

2023

3124013
0
3124013

-437 360
-62 480
-499 840

2624173

18 (20)

2022

2343 406
0
2 343 406

-656 152
-93 736
-749 888

1593 518

2022

157 400
0
157 400

-110 180
-15740
-125 920

31480

2022

3124013
0
3124013

-374 880
-62 480
-437 360

2 686 653
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Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réintesats Bindningstid Léanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 5,150 2024-02-19 500 000 500 000
Stadshypotek 5,150 2024-02-15 500 000 500 000
Stadshypotek 5,150 2024-02-26 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 0 2023-01-30 0 1 500 000
Stadshypotek 0,82 2024-01-30 1458 750 1473 750
Stadshypotek 0 2023-02-10 0 500 000
3458 750 5473 750

Kortfristig del av langfristig skuld 3458 750 4 000 000

Lén som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning om att redovisa den skulden som 1éngfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har passerat
och fortsatt belaning har bekriftats hos bank.

Not 18 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 19 318 700 19 318 700
19 318 700 19 318 700

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Stockholm
Mats Karlsson Lennart Danielsson
Ordforande
Michael Schiiller Johan Gunnarson
Hampus Hedelius Thomas Thuresson

Min revisionsberittelse har lamnats

Per Lindblom
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for BRF Bergamottradet 10 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-08-09. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-12-12 hos Bolagsverket och nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-03-15.

Foreningens séte dr Stockholms 14n, Stockholms kommun.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Bergamottridet 10 1999 Stockholm

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvirme och marken ar upplaten med dganderitt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1914 och bestar av 1 flerbostadshus i 6 vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 3747 kvadratmeter, varav 3333
kvadratmeter utgdr bostadsréttsyta och 414 kvadratmeter utgor lokalyta.

Liagenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsritt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

1 5 6 1 13

I lokalen bedrivs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.

FILT-radioproduktionsbolag 414 2027-06-30

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Byggnadernas tekniska status

Genomgang gors regelbundet for att mdjliggora en forlangning av livslingden och forbattring av
kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhéllet ger lagre totalkostnad
dn avhjalpande underhall.

Foreningens styrelse foljer en underhallsplan som i sitt ursprung togs fram och beslutades under
verksamhetsaret 2013 och vilken reviderats under slutet av 2019 och 2022. Underhéllsplanen
tjdnar som ett underlag for prioritering av renoverings- och underhéllsatgérder och &r ett verktyg
for att skapa trygghet i boendet och for att sdkra fastighetens véirde 6ver tiden. Storre atgirder
under de kommande fem aren omfattar renovering av fasader mot Kungsholmstorg och
Garvargatan samt renovering av entrétrapphus.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av var ekonomiske forvaltare Botema Fastighets AB

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning
- Pantforskrivningar

Foreningen har harutdver avtal med ett antal andra leverantdrer for 16pande tjanster och underhall.
Den tekniska forvaltningen sker i egen regi samt i samarbete med externa leverantorer.

Foreningen har tv och bredbandsuppkoppling via Tele2 (f d Com Hem AB). I april 2015
installerades dven fiberbredband i féreningens ldgenheter med Ownit som leverantor, dar medlem
sdlv star for manadskostnaden. En uppgradering av hastighet och byte av routers gjordes under
2022.

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektiviteten dr i stdndig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida
odnskade kostnader. Foreningens leverantorer viljs med omsorg och avtalen utvérderas
regelbundet.

Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 26 st. Antalet medlemmar var vid borjan av dret 45 st
och arets utgang 46 st.

Under 2023 har tre lagenheter 6verlatits, ldgenhetsnr 3, 15 och 27.
Regler for andrahandsupplételse finns angivna i foreningens stadgar §47.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar.

Styrelsen har under &ret uppméarksammat att for tva av ldgenheterna i foreningen, felaktig
fordelning av forbiseende gjorts mellan insatskapital och upplételseavgift i foreningens
lagenhetsforteckning. Berorda ldgenhetsinnehavare har informerats om den felaktiga férdelningen
varefter rittelse gjorts i lagenhetsforteckningen.
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Styrelsen

Styrelsens sammanséttning, uppgift samt mandatperiod framgér nedan.

Mats Karlsson Ordforande 2023
Lennart Danielsson Vice ordforande 2023
Thomas Thuresson Sekreterare 2023
Johan Gunnarson Kassor 2023
Michael Schiiller Ledamot 2023
Hampus Hedelius Ledamot 2023
Agneta Eberhardt Suppleant 2023

Vid konstituerande styrelsemdte utsags roller och ansvar inom styrelsen varvid Mats Karlsson
utsags till styrelsens ordférande. Vid &rsstimman 2023-04-23 valdes dven Mats Agren som
suppleant i styrelsen. D& Mats senare under 2023 salde sin ldgenhet och flyttade fran foreningen
ldimnade han ocksa sitt uppdrag som styrelsesuppleant

Vid val av ledamoter efterstrdvas en jimn fordelning mellan 13 A och 13 B samt balans avseende
mandattider.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, i férening av Mats Karlsson och Johan
Gunnarson eller en av dem i férening med en av ledaméterna. Fakturor upp till 3 000 kr kan
attesteras av en styrelsemedlem.

Styrelsen har sedan foregéende stimma avhallit 10 protokollférda sammantrdden utdver
konstituerande styrelsemote.

Revisor
Per Lindblom &r foéreningens revisor.

Valberedning
Valberedningen infor 2023 ars ordinarie stimma har utgjorts av Kajsa Reimers (sammankallande)
och Katja Severin Danielsson.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 24 april 2023.

4(20)
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Utforda investeringar och storre underhillsarbeten

Ar_ Atgird
2002 - Byte av rérstammar

- Byte av elstammar

- Hiss 13 A- Maskinrum flyttat fran vind till kdllare
- Omputsning av fasad

- Renovering av balkonger

2003 - Omléggning av plét och tegeltak

2005 - Mélning av fonster

2006 - Renovering av hisskorgar

2007 - Installation av bullerglas

2009 - Renovering av tvittstugan

2010 - Ventilation 13 B

2011 - Byte av stamventiler, ventiler och termostat i radiatorer
2013 - Renovering och malning av fonster mot gatan

- Byte av virmekabel i stupror och gesimsrédnnor
- Brandtétning i trapphus

2014 - Byte av ingdende gasledning

- Malning av fonster mot garden
2015 - Installation av fiber

- Renovering och byte av ytskikt pa innergarden
2017 - Uppgradering av ventilation
2018 - Renovering av tak och montering av vajerfoljare
2020 - Renovering och malning av fonster mot gatan

- Anldggning av plantering pa innergard
2023 - Renovering av pigtrapphus 13A/B

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret uppticktes ett dldre vattenlackage vid ett takfonster i en av vindslagenheterna. Lackaget
ar nu atgirdat och titskikt med mera ar dterstillda. Totalt medforde lackaget kostnader for
foreningen uppgéende till 272 TSEK vilket belastat resultatet for 2023. Denna typ av skada técks
inte av foreningens forsikring.

5(20)
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning (tkr) 2196 2024 2010
Resultat efter finansiella poster (tkr) -441 -284 -311
Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr) 493 456 456
Skuldséattning per kvm bostadsréttsyta (kr) 1038 1 642 1647
Skuldsattning per kvm totalyta (tkr) 923 1 461 1 465
Soliditet (%) 91 87 87
Sparande per kvm totalyta* 121 127 130
Réntekénslighet* 2 3 3
Energikostnad (kr)* 194 179 182
Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintékter*™ 74 75 0

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter*

Resultat efter finansiella poster

2020
2 008
-460
456
1650
1 468
88
142

151

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldsittning per kvm bostadsréittsyta
Réntebdrande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning per kvm totalyta
Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)
Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i
forhéllande till totalyta.

Réntekénslighet (%)
Foreningens lén i forhéllande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)
Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.
Medlemmarnas kostnad for el ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal fran 2022

6 (20)

2019
2124
-115
456
1650
1468
88
193

154
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Foreningens ekonomi ér god. En fortsatt god ekonomi &r beroende av fortsatt god kostnadskontroll
och stabil lokaluthyrning samt i vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser
for att halla underhéllskostnaderna nere och dirmed ocksé arsavgifterna.

Som framgér av resultatrikningen redovisar foreningen savél for 2023 som 2022 negativt resultat
och forvintas enligt upprittad budget att Aven gora sa for 2024. Foreningens kassaflode under
motsvarande ar har dock varit positivt och budgeteras vara sa dven under 2024. For att kompensera
for okat kostnadsldge samt att forstdrka ekonomin infér kommande planerat underhall har
arsavgiften dkats med 10 %, motsvarande ca 50 kr per kvm fran den 1 april 2024. Skulle ytterligare
finansiering erfordras har styrelsen mojlighet att savil dka &rsavgifterna som att ta upp ytterligare
lan.

Arsavgifter

Medlemmarnas arsavgifter berdknas utifran respektive lagenhets andelsvérde i foreningen, vilket
huvudsakligen baseras pa respektive lagenhets yta. Avgifterna for foreningens bostiader var
ofordndrade under perioden 2004-2013. For att 1angsiktigt sékerstdlla balans i1 foreningens
ekonomi och finansiering utvérderar styrelsen l6pande nivén pad medlemmarnas &rsavgifter. Detta
har medfort att under perioden 2014-2023 arsavgifterna vid tre tillféllen (2014, 2016 samt 2023)
hdjts med totalt 33%, motsvarade ca 150 kr. Som framgér ovan har beslut fattats att hoja
arsavgiften med ytterligare 10%, motsvarande ca 50 kr per den 1 april 2024, varefter arsavgiften
uppgar till ca 550 kronor per kvm.

Ldn

Foreningens 1&n uppgick per arsskiftet till 3,459 miljoner kronor, varav 0,3 miljoner kronor
amorterats 1 borjan av 2024. Foreningen hade samtidigt likvida medel, nettoskulden (dvs efter
avdrag for likvida medel) uppgick per 231231 till 2,6 miljoner kronor.

Ett 14n pa 1,5 miljoner kronor med fast rinta forfoll i januari 2024 och lades om till rorlig rénta.
Det innebér att samtliga 14n idag 4r placerade till rorlig rénta. Berdknat med 4,95% rénta uppgér
den arliga rantekostnaden efter gjord amortering till 156,4 tusen kronor. En Foérdndring av rantan
med +/- 1% péverkar rantekostnaden med +/- 31,6 tusen kronor.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som 4ger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvérde vilket i vart fall dr avtalat med vara hyresgéster att dessa erldgger motsvarande
belopp till oss utéver hyran. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om1589 kr per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen ar skattemaissigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening, vilket for foreningens
del medfor att statlig inkomstskatt (22%) betalas pa eventuella kapitalintékter, utan avdrag for
kapitalkostnader. Huruvida foreningen &r att betrakta som en ékta eller odkta bostadsréttsforening
avgors vid utgdngen av varje kalenderar. Minst 60 % av foreningens bostadsritters bruksvérde ska
ha en s.k. kvalificerad anvindning for att foreningen ska betraktas som ékta. Denna bedémning
gors genom att hyresintdkter for hyresldgenheter och hyresintakter for lokaler stélls i forhallande
till summan av en schablonberiknad marknadshyra (bruksvérde) for de bostidder som &r
bostadsritter.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 35 823 805
Disp. av foreg ars res 0
Foréndring under éret 0
lanspréktagande av yttre
fond 0
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 35 823 805

Resultatdisposition

Upplatelse
avgifter

13 816 131
0

0

0

13 816 131

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad forlust
arets forlust

behandlas sd att
lanspraktagande av yttre underhallsfond

Avsittning till yttre underhallsfond enligt underhallsplan

1 ny rikning overfores

Fond for yttre

underhall

1235374
0

451 203
0

1686 577

Ansamlad

forlust

-5 958 186
-284 089
-451 203

0

-6 693 478

-6 693 477
-441 069
-7 134 546

-178 093
451 203
-7407 656
-7 134 546

Arets

resultat

-284 089
284 089
0

0
-441 069
-441 069

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning
samt kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

8 (20)

Totalt

44 633 035
0
0

0
-441 069
44 191 966
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1 2156 399
50 679
2207078

“1334 642
-326 529
-90 234
6 -96 001
7,8,9, 10, 11,
12,13, 14, 15,
16 -697 494
-2 544 900
-337 822

whn B~ W

728
-103 976
-103 248
-441 070

-441 069

9 (20)

2022-01-01
-2022-12-31

1982 743
48 084
2 030 827

-995 604
-309 528
-144 815

-90 964

-697 494
-2 238 405
-207 578

0

=76 511
-76 511
-284 089

-284 089
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Stambyte

Takrenovering
Fastighetsrenovering

Ovriga standardforbittringar
Uppgradering virmesystem
Takterrass

Bredband

Gardsrenovering

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12
14
15
16

2023-12-31

33235291
6 530 443
1281716
1057 823
846 269
328 168
1499 782
15740
2624173

47 419 405

47 419 405

401 193
33533
33 989

468 715

858 761
1327476

48 746 881

10 (20)

2022-12-31

33368 948
6719 731
1318 867
1 088 484

971 398
337 820
1593518
31480

2 686 653
48 116 899

48 116 899

354 114
34 625
94 942

483 681

2473770
2 957 451

51 074 350
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 823 805 35 823 805

Uppételseavgifter 13 816 131 13 816 131

Fond for yttre underhall 1686 577 1235374
51 326 513 50 875 310

Ansamlad forlust

Balanserad forlust -6 693 477 -5 958 186

Arets resultat -441 069 -284 089
-7 134 546 -6 242 275

Summa eget kapital 44 191 967 44 633 035

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 0 1473 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 3458 750 4 000 000

Leverantorsskulder 233183 172 739

Ovriga skulder 58115 54133

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 804 866 740 694

Summa kortfristiga skulder 4554914 4967 566

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 746 881 51 074 351
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -441 069 -284 089
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 697 494 697 494
Betald skatt 1092 4236
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 257 517 417 641
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -47 079 177 540
Foréndring av kortfristiga fordringar 60 953 -69 569
Foréndring av leverantdrsskulder 60 444 15171
Foréndring av kortfristiga skulder 68 156 -159 529
Kassaflode fran den lopande verksamheten 399 991 381 254
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -2015 000 -15 000
Arets kassaflode -1 615 009 366 254

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 2473770 2107 516
Likvida medel vid arets slut 858 761 2473770
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar om 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Stambyte 50 ar
Takrenovering 50 &r
Fastighetsrenovering 50 ar
Ovriga standardforbittringar fonsterrenovering 20 ar
Uppgradering virmesystem 50 &r
Uppgradering ventilation 10 ar
Takterrass 25 ar
Bredband 10 ar
Gardsrenovering 50 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga viarden pa tillgdngar, skulder och avséittningar.
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyra lokal

2023
1618 819
537580
2156 399

I Arsavgifterna ingar kostnader for viirme, vatten kabel-tv och bredband.

Not 2 Ovriga intikter

Aterbet All Framtid
Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar

Erhéllna statliga bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophédmtning/renhéllning

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring

Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snordjning

2023
14 000
3592
25518
7 569
50 679

2023
-555613
-3974

-48 666
-604 935
-72 366
-49 088

-1 334 642

2023
-79 210
-22 418

-9910
-10976
-61 126

-6 365
-65 907

0

-65 324
-5293
-326 529

14 (20)

2022

1 495 445
487 298
1982 743

2022
16 100
4583
27401

48 084

2022
-274 994
-9 395
-58 582
-552 007
-58 789
-41 838
-995 605

2022
-79 210
-2763
-23 253
-15106
-58 333
-5771
-53 274
-5 668
-63 504
-2 647
-309 529
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Rédgivning
Bankkostnader
Foreningsavg

Ovriga ext kostn.
Advokatkostnad

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Nyanskaftning

Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Varav mark

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande
Bostader
Lokaler

2023
-18 458
-60 688

-431

-4127
-4 930
-1 600

-90 234

2023
=77 300
-18 701
-96 001

2023

36 543 300
0
36 543 300

-3174 352
-133 657
-3 308 009

33235291
9811 875

48 401 000
102 000 000
150 401 000

148 000 000
2401 000
150 401 000

15 (20)

2022
-19 625
-54 743
-30 300

-2 597
-4 850

0
-32700
-144 815

2022
-72 050
-18914
-90 964

2022

36 543 300

0

36 543 300

-3.040 695

-133 657

-3174 352
33 368 948
9811 875

48 401 000
102 000 000
150 401 000

148 000 000

2401 000

150 401 000
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Not 8 Stambyte

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 9 Takrenovering

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Not 10 Fastighetsrenovering

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

2023

9 464 396
0
9 464 396

-2 744 665
-189 288
-2 933 953

6 530 443

2023

1 857 551
0
1 857 551

-538 684
-37 151
-575 835

1281716

2023

1 533 063
0
1533 063

_444 579
230 661
-475 240

1057 823

16 (20)

2022

9 464 396
0
9 464 396

-2 555377
-189 288
-2 744 665

6719 731

2022

1 857 551
0
1 857 551

-501 533
-37 151
-538 684

1318 867

2022

1533063
0
1533 063

-413 918
-30 661
-444 579

1 088 484
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Not 11 Ovriga standardférbittringar

Ackumulerade anskaffningsvirden
vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgirende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 12 Uppgradering virmesystem

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 13 Uppgradering ventilation
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan
Nyanskaftningar
Utgaende anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Utgaende avsKkrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

2023
2502 582

0
2 502 582

-1 531184
-125 129
-1 656 313

846 269

2023
482 600

0
482 600

-144 780
-9 652
-154 432

328 168

2023

76 300

76 300

-76 300
-76 300

17 (20)

2022
2502 582

0
2502 582

-1 406 055
-125 129
-1 531 184

971 398

2022
482 600

0
482 600

-135 128
-9 652
-144 780

337 820

2022

76 300

76 300

=76 300
-76 300
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Not 14 Takterrass

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 15 Bredband

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 16 Gardsrenovering

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

2023

2343 406
0
2 343 406

-749 888
-93 736
-843 624

1499 782

2023

157 400
0
157 400

-125 920
-15 740
-141 660

15740

2023

3124013
0
3124013

-437 360
-62 480
-499 840

2624173

18 (20)

2022

2343 406
0
2 343 406

-656 152
-93 736
-749 888

1593 518

2022

157 400
0
157 400

-110 180
-15740
-125 920

31480

2022

3124013
0
3124013

-374 880
-62 480
-437 360

2 686 653
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Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réintesats Bindningstid Léanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 5,150 2024-02-19 500 000 500 000
Stadshypotek 5,150 2024-02-15 500 000 500 000
Stadshypotek 5,150 2024-02-26 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 0 2023-01-30 0 1 500 000
Stadshypotek 0,82 2024-01-30 1458 750 1473 750
Stadshypotek 0 2023-02-10 0 500 000
3458 750 5473 750

Kortfristig del av langfristig skuld 3458 750 4 000 000

Lén som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning om att redovisa den skulden som 1éngfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har passerat
och fortsatt belaning har bekriftats hos bank.

Not 18 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 19 318 700 19 318 700
19 318 700 19 318 700

Eventualforpliktelser Inga Inga
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