Al

Signerat dokument ""

BankID

Signera Arsredovisning 2022

Signerad Jag har last och férstar innehallet i PDF-filen (1) och samtycker och godkanner allt
text: som avtalas déri, som om jag skrivit under en fysisk utskrift av PDF-filen (1):

(1) Avser PDF-fil enligt foljande

Namn: 61-arsredovisning-2022.pdf

Storlek: 188701 byte

Hashvarde SHA256:
1e4752270b29¢9db73615ee82329fe25ce41d289bfe0675fd9f93f47c675fed1

Originalfilen och signaturerna ar bifogade som bilagor till denna PDF.
For att 6ppna bilagorna kan en dedikerad PDF-ldasare krévas.

Signerat av 7:

Johan Gunnarson
Signerat med BankID 2023-03-16 10:46 Ref: b3b5365b-5be1-4e6a-a379-b90bd8688bce

LISE-LOTT MONTGOMERY
Signerat med BankID 2023-03-23 15:16 Ref: 148e8319-6ec1-46db-bc1c-f92a8db6e9cd

THOMAS THURESSON
Signerat med BankID 2023-03-23 16:45 Ref: c1ce6397-e1a4-4a44-9350-{794ef1626b4

Ida Charlotta Larsson
Signerat med BankID 2023-03-27 09:30 Ref: 01d082f6-af8f-459c-a5ee-1e2e60bdb2aa

MATS KARLSSON
Signerat med BankID 2023-03-27 09:45 Ref: b1074a80-1f11-4578-8f41-ac2853fadfbe

Bengt Olof Lennart Danielsson
Signerat med BankID 2023-03-27 11:00 Ref: af2388a3-41bf-4c51-927e-5b8e4eaa30a’

Brita Schumacher
Signerat med BankID 2023-03-27 15:17 Ref: 28106759-e124-44d4-b442-ce4ade60b8b9



o\l

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrékning
Balansrikning

Noter

Arsredovisning

for

BRF Bergamottridet 10

716417-8316

Rékenskapsaret

2022

S 03



BRF Bergamottradet 10 2 (20)
Org.nr 716417-8316

Styrelsen for BRF Bergamottradet 10 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1982-08-09. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-12-12 hos Bolagsverket och nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-03-15.

Foreningens séte dr Stockholms 14n, Stockholms kommun.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Bergamottridet 10 1999 Stockholm

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvirmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1914 och bestar av 1 flerbostadshus i 6 vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 3747 kvadratmeter, varav 3333
kvadratmeter utgor bostadsréttsyta och 414 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsritt samt 1 lokal med hyresritt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

1 5 6 1 13

I lokalen bedrivs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.

FILT-radioproduktionsbolag 414 2027-06-30

Foreningen éar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Byggnadernas tekniska status

Genomgang gors regelbundet for att mdjliggora en forlangning av livslingden och forbattring av
kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det férebyggande underhéllet ger lagre totalkostnad
dn avhjalpande underhall.

Foreningens styrelse foljer en underhallsplan som i sitt ursprung togs fram och beslutades under
verksamhetsaret 2013 och vilken reviderats under slutet av 2019 och 2022. Underhéllsplanen
tjdnar som ett underlag for prioritering av renoverings- och underhéllsatgérder och &r ett verktyg
for att skapa trygghet i boendet och for att sdkra fastighetens véirde 6ver tiden. Storre atgirder
under de kommande fem aren omfattar renovering av fasader mot Kungsholmstorg och
Garvargatan samt renovering av entrétrapphus.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skoétts av var ekonomiske forvaltare Botema Fastighets AB

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning
- Pantforskrivningar

Foreningen har harutdver avtal med ett antal andra leverantorer for I0pande tjanster och underhall.
Den tekniska forvaltningen sker i egen regi samt i samarbete med externa leverantorer.

Foreningen har tv och bredbandsuppkoppling via Tele2 (f d Com Hem AB). I april 2015
installerades dven fiberbredband i foreningens lagenheter med Ownit som leverantér, dar medlem
sdlv star for manadskostnaden. En uppgradering av hastighet och byte av routers gjordes under
2022.

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektiviteten dr i stindig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida
odnskade kostnader. Foreningens leverantorer viljs med omsorg och avtalen utvérderas
regelbundet.

Medlemsinformation

Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 26 st. Antalet medlemmar var vid borjan av &ret 44 st
och arets utgang 45 st.

Under 2022 har tre lagenheter 6verlatits, ldgenhetsnr 6, 15 och 27.

Regler for andrahandsupplételse finns angivna i foreningens stadgar §47.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar.
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Styrelsen

Styrelsens sammanséttning, uppgift samt mandatperiod framgér nedan.
Ida Larsson Ordforande

Lennart Danielsson Vice ordférande

Mats Karlsson Sekreterare

Johan Gunnarson Kassor

Thomas Thuresson Ledamot

Liselott Montgomery  Ledamot
Birgitta Wannstrom Suppleant
Agneta Eberhardt Suppleant

Vid konstituerande styrelsemoéte utsags roller och ansvar inom styrelsen varvid Ida Larsson utségs

till styrelsens ordforande.

Vid val av ledaméter efterstrivas en jamn fordelning mellan 13 A och 13 B samt balans avseende

mandattider.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, i férening av Ida Larsson och Johan Gunnarson
eller en av dem i forening med en av ledamoéterna. Fakturor upp till 3 000 kr kan attesteras av en

styrelsemedlem.

Styrelsen har sedan foregaende stimma avhallit 10 protokollforda sammantriaden utéver

konstituerande styrelsemote.

Revisor
Brita Schumacher &r féreningens revisor.

Valberedning

Valberedningen infor 2022 érs ordinarie stimma har utgjorts av Kajsa Reimers (sammankallande)

och Katja Severin Danielsson.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 27 april 2022.

2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022

4(20)
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Utforda investeringar och storre underhillsarbeten

Ar_ Atgird
2002 - Byte av rérstammar

- Byte av elstammar

- Hiss 13 A- Maskinrum flyttat fran vind till kdllare
- Omputsning av fasad

- Renovering av balkonger

2003 - Omléggning av plét och tegeltak

2005 - Mélning av fonster

2006 - Renovering av hisskorgar

2007 - Installation av bullerglas

2009 - Renovering av tvittstugan

2010 - Ventilation 13 B

2011 - Byte av stamventiler, ventiler och termostat i radiatorer
2013 - Renovering och malning av fonster mot gatan

- Byte av virmekabel i stupror och gesimsrédnnor
- Brandtétning i trapphus

2014 - Byte av ingdende gasledning

- Malning av fonster mot garden
2015 - Installation av fiber

- Renovering och byte av ytskikt pa innergarden
2017 - Uppgradering av ventilation
2018 - Renovering av tak och montering av vajerfoljare
2020 - Renovering och malning av fonster mot gatan

- Anldggning av plantering pa innergard

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under slutet av 2022 infordes kéllsortering av matavfall.

5(20)
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Foreningens ekonomi ér god. En fortsatt god ekonomi &r beroende av fortsatt god kostnadskontroll
och stabil lokaluthyrning samt i vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser
for att halla underhéllskostnaderna nere och dirmed ocksé arsavgifterna.

Som framgér av resultatrikningen redovisar foreningen savél for 2022 som 2021 negativt resultat
och forvintas enligt upprittad budget att Aven gora sa for 2023. Foreningens kassaflode under
motsvarande ar har dock varit positivt och budgeteras vara sa dven under 2023. For att kompensera
for okat kostnadsldge samt att forstdrka ekonomin infér kommande planerat underhall har
arsavgiften dkats med 50 kr per kvm fran den 1 april 2023. Skulle ytterligare finansiering erfordras
har styrelsen mdjlighet att sdvil 6ka arsavgifterna som att ta upp ytterligare lan.

Arsavgifter

Avgifterna for foreningens bostdder var ofordndrade under perioden 2004-2013. For att langsiktigt
sdkerstélla balans i féreningens ekonomi och finansiering utvéirderade styrelsen under 2014
behovet av att hoja medlemmarnas &rsavgifter, vilka hojdes med 50 kronor per kvm, motsvarande
en hojning om 13,4 procent. Ytterligare en hdjning av arsavgiften genomfordes under 2016 med 25
kr per kvm. Beslut har fattats att hoja med ytterligare 50 kr per den 1 april 2023, varefter
arsavgiften uppgar till 500 kronor per kvm.

Ldn

Foreningens 14n uppgick per arsskiftet till ca 5,473 miljoner kronor, varav 2 miljoner kronor
amorterats 1 borjan av 2023. Foreningen hade samtidigt betydande likvida medel, nettoskulden
(dvs efter avdrag for likvida medel) uppgick per 221231 till 3,0 miljoner kronor.

Ett 14n pa 1,5 miljoner kronor med fast réinta forfaller i januari 2024. Ovriga 14n ligger idag
placerade till rorlig ranta. Om den rorliga rédntan skulle uppga till 4% under 2024, dkar foreningens
rantekostnad med ca 47 tusen kronor pa arsbasis, baserat pa att lanen med fast rdnta Gvergar till
rorlig rénta.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingadngen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvérde vilket i vart fall dr avtalat med vara hyresgéster att dessa erldgger motsvarande
belopp till oss utdver hyran. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om1519 kr per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen ar skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsrattsforening, vilket for foreningens
del medfor att statlig inkomstskatt (22%) betalas pa eventuella kapitalintékter, utan avdrag for
kapitalkostnader. Huruvida foreningen &r att betrakta som en ékta eller odkta bostadsrattsforening
avgdrs vid utgadngen av varje kalenderar. Minst 60 % av foreningens bostadsritters bruksvérde ska
ha en s.k. kvalificerad anvdndning for att foreningen ska betraktas som ékta. Denna bedémning
gors genom att hyresintékter for hyreslagenheter och hyresintikter for lokaler stélls i forhallande
till summan av en schablonberiknad marknadshyra (bruksvérde) for de bostédder som &r
bostadsrétter.

6 (20)
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 2031 2010 2 008 2124
Resultat efter finansiella poster (tkr) -284 -311 -460 -115
Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr) 449 449 449 449
Lan per kvm bostadsrittsyta (tkr) 2 2 2 2
Soliditet (%) 87 87 88 88
Sparande per kvm totalyta* 127 130 142 193
Réntekénslighet™ 3 3 3
Energikostnad per kvm totalyta* 179 182 151
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Arsavg per kvm bostadsyta
Foreningens totala Arsavgifter dividerat med bostadsytan.

Lén per kvm bostadsyta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsytan.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Sparande per kvm totalyta
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intikter dividerat med

totalytan.

Réntekédnslighet
Foreningens totala fastighetsldn dividerat med omséttningen.

Energikostnad per kvm totalyta
Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med totalytan.

* Nytt nyckeltal fran 2022

2018
2032
637
449

88
177

171
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 35 823 805
Disp. av foreg ars res 0
Foréndring under éret 0
lanspréktagande av yttre
fond 0
Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 35 823 805

Resultatdisposition

Upplatelse

avgifter

13 816 131
0
0
0

13 816 131

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad forlust
arets forlust

behandlas si att
lanspraktagande av yttre underhallsfond

Avsittning till yttre underhéllsfond enligt stadgar

i ny rdkning overfores

Fond for yttre

underhall

916 990
0
318 384
0

1235374

Ansamlad

forlust

-5334 342
-305 460
-318 384

0

-5 958 186

-5 958 186
-284 089
-6 242 275

0

451 203
-6 693 478
-6 242 275

Arets

resultat

-305 460
305 460

0
-284 089
-284 089

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning
samt kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

8 (20)

Totalt

44 917 124
0
0

0
-284 089
44 633 035
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

7,8,9, 10, 11,
12, 13, 14, 15,
16

2022-01-01
-2022-12-31

1982 743

48 084

2030 827

-995 604
-309 528
-144 815

-90 964

-697 494

-2 238 405

-207 578

=76 511
-284 089

-284 089

9 (20)

2021-01-01
-2021-12-31

1 968 848
42012
2010 860

-1078 777
-310 081
-82 431
-81 953

-697 494
-2250 736
-239 876

-65 584
-305 460

-305 460
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Stambyte

Takrenovering
Fastighetsrenovering

Ovriga standardforbittringar
Uppgradering virmesystem
Takterrass

Bredband

Gardsrenovering

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12
14
15
16

2022-12-31

33368 948
6719 731
1318 867
1 088 484

971 398
337 820
1593 518
31480

2 686 653
48 116 899

48 116 899

354 114
34 625
94 942

483 681

2473770
2 957 451

51 074 350

10 (20)

2021-12-31

33502 605
6909 019
1356018
1119 145
1096 527

347 472

1 687 254
47 220
2749 133
48 814 393

48 814 393

531 654
38 861
25373

595 888

2107 516
2703 404

51517 797
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 823 805 35 823 805

Uppételseavgifter 13 816 131 13 816 131

Fond for yttre underhall 1235374 916 990
50 875 310 50 556 926

Ansamlad forlust

Balanserad forlust -5958 186 -5334 342

Arets resultat -284 089 -305 460
-6 242 275 -5 639 802

Summa eget kapital 44 633 035 44 917 124

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 1473 750 2 988 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 4 000 000 2 500 000

Leverantorsskulder 172 739 157 568

Ovriga skulder 54133 52 803

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 740 694 901 552

Summa Kortfristiga skulder 4967 566 3611923

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 074 351 51517 797
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -284 089 -305 460
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 697 494 697 494
Betald skatt 4236 780
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 417 641 392 814
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 177 540 -531 654
Foréndring av kortfristiga fordringar -69 569 -9 463
Forandring av leverantorsskulder 15171 51791
Foréndring av kortfristiga skulder -159 529 558 082
Kassaflode frian den lopande verksamheten 381 254 461570
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan -15 000 -11 250
Arets kassaflode 366 254 450 320

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 2107 516 1 657 196
Likvida medel vid drets slut 2473770 2107 516
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Stambyte 50 ar
Takrenovering 50 &r
Fastighetsrenovering 50 ar
Ovriga standardforbittringar fonsterrenovering 20 ar
Uppgradering virmesystem 50 ar
Uppgradering ventilation 10 ar
Takterrass 25 ar
Bredband 10 ar
Gardsrenovering 50 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgdngar, skulder och avsittningar.
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Not 1 Arsavgifter och hyror

2022 2021
Arsavgifter 1 495 445 1 496 945
Hyra lokal 487 298 471903
1982 743 1 968 848

Not 2 Ovriga intikter
2022 2021
Aterbet All Framtid 16 100 15 400
Overlatelseavgift och pant.avg 4583 2612
Ovriga ersittningar 27 401 24 000
48 084 42 012

Not 3 Fastighetskostnader

2022 2021
Ovriga reparationer -274 994 -341 994
Markytor, tradgard -9 395 -18 354
El -58 582 -34 751
Virme -552 007 -584 740
Vatten och avlopp -58 789 -61 704
Sophdmtning/renhéllning -41 838 -37 233
-995 605 -1078 776

Not 4 Driftskostnader
2022 2021
Stddning =79 210 -83 109
Obl besiktningskost OVK,hiss -2763 -2 689
Hisservice -23 253 -7 620
Ovriga fastighetskostnader -15 106 -13 326
Fastighetsforsékring -58 333 -46 956
Kabel-tv -5771 -5566
Bredband -53 274 -39 000
F-skotsel -5 668 0
Fastighetsskatt -63 504 -59214
Snordjning -2 647 -35 427
Sotning 0 -17 173

-309 529 -310 080
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Rédgivning
Bankkostnader
Foreningsavg
Moteskostnader
Ovriga ext kostn.
Advokatkostnad

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaftning

Utgidende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avsKkrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut
Varav mark

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande

Bostidder
Lokaler

2022
-19 625
-54 743
-30 300

-2 597
-4 850
0

0
-32700
144 815

2022
-72 050
-18914
-90 964

2022

36 543 300
0
36 543 300

-3 040 695
-133 657
-3 174 352

33 368 948
9811 875

48 401 000
102 000 000
150 401 000

148 000 000
2401 000
150 401 000

15 (20)

2021
-19 875
-53 253

-2 643
-4 800
-1 135

=725

-82 431

2021
-64 874
-17079
-81 953

2021

36 543 300
0
36 543 300

-2907 038
-133 657
-3 040 695

33 502 605
9811875

36 128 000
70 000 000
106 128 000

104 000 000
2128 000
106 128 000
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Not 8 Stambyte

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 9 Takrenovering

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Not 10 Fastighetsrenovering

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgiende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

2022

9 464 396
0
9 464 396

-2 555377
-189 288
-2 744 665

6 719 731

2022

1 857 551
0
1 857 551

-501 533
-37 151
-538 684

1318 867

2022

1 533 063
0
1533 063

-413 918
-30 661
-444 579

1 088 484

16 (20)

2021

9 464 396
0
9 464 396

-2 366 089
-189 288
-2 555377

6909 019

2021

1 857 551
0
1 857 551

-464 382
-37 151
-501 533

1356 018

2021

1533 063
0
1533 063

-383 257
-30 661
-413 918

1119 145
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Not 11 Ovriga standardférbittringar

Ackumulerade anskaffningsvirden
vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgirende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 12 Uppgradering virmesystem

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 13 Uppgradering ventilation
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan
Nyanskaftningar
Utgiende anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Utgaende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

2022
2502 582

0
2502 582

-1 406 055
-125 129
-1531 184

971 398

2022
482 600

0
482 600

-135 128
-9 652
-144 780

337 820

2022

76 300

76 300

-76 300
-76 300

17 (20)

2021
2502 582

0
2502 582

-1280 926
-125129
-1 406 055

1096 527

2021
482 600

0
482 600

-125 476
-9 652
-135 128

347 472

2021

76 300

76 300

=76 300
-76 300
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Not 14 Takterrass

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 15 Bredband

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 16 Gardsrenovering

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgidende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

2022

2343 406
0
2 343 406

-656 152
-93 736
-749 888

1593 518

2022

157 400
0
157 400

-110 180
-15 740
-125 920

31480

2022

3124013
0
3124013

-374 880
-62 480
-437 360

2 686 653

18 (20)

2021

2343 406
0
2 343 406

-562 416
-93 736
-656 152

1 687 254

2021

157 400
0
157 400

-94 440
-15 740
-110 180

47220

2021

3124013
0
3124013

-312 400
-62 480
-374 880

2749 133
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Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réintesats Bindningstid Léanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinta 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 3,2 2023-02-17 500 000 500 000
Stadshypotek 3,05 2023-02-13 500 000 500 000
Stadshypotek 3,2 2023-02-24 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 1,65 2023-01-30 1 500 000 1 500 000
Stadshypotek 0,82 2024-01-30 1473750 1488 750
Stadshypotek 3,05 2023-02-10 500 000 500 000
5473750 5488 750

Kortfristig del av langfristig skuld 4 000 000 2 500 000

Lén som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har passerat
och fortsatt belaning har bekriftats hos bank.

Not 18 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsintecknin 19 318 700 19318 700
g g

19 318 700 19 318 700

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Stockholm
Ida Larsson Lennart Danielsson
Ordforande
Mats Karlsson Johan Gunnarson
Liselott Montgomery Thomas Thuresson

Min revisionsberittelse har ldamnats

Brita Schumacher
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for BRF Bergamottradet 10 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1982-08-09. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-12-12 hos Bolagsverket och nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-03-15.

Foreningens séte dr Stockholms 14n, Stockholms kommun.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Bergamottridet 10 1999 Stockholm

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvirmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1914 och bestar av 1 flerbostadshus i 6 vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 3747 kvadratmeter, varav 3333
kvadratmeter utgor bostadsréttsyta och 414 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsritt samt 1 lokal med hyresritt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

1 5 6 1 13

I lokalen bedrivs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.

FILT-radioproduktionsbolag 414 2027-06-30

Foreningen éar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Byggnadernas tekniska status

Genomgang gors regelbundet for att mdjliggora en forlangning av livslingden och forbattring av
kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det férebyggande underhéllet ger lagre totalkostnad
dn avhjalpande underhall.

Foreningens styrelse foljer en underhallsplan som i sitt ursprung togs fram och beslutades under
verksamhetsaret 2013 och vilken reviderats under slutet av 2019 och 2022. Underhéllsplanen
tjdnar som ett underlag for prioritering av renoverings- och underhéllsatgérder och &r ett verktyg
for att skapa trygghet i boendet och for att sdkra fastighetens véirde 6ver tiden. Storre atgirder
under de kommande fem aren omfattar renovering av fasader mot Kungsholmstorg och
Garvargatan samt renovering av entrétrapphus.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skoétts av var ekonomiske forvaltare Botema Fastighets AB

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning
- Pantforskrivningar

Foreningen har harutdver avtal med ett antal andra leverantorer for I0pande tjanster och underhall.
Den tekniska forvaltningen sker i egen regi samt i samarbete med externa leverantorer.

Foreningen har tv och bredbandsuppkoppling via Tele2 (f d Com Hem AB). I april 2015
installerades dven fiberbredband i foreningens lagenheter med Ownit som leverantér, dar medlem
sdlv star for manadskostnaden. En uppgradering av hastighet och byte av routers gjordes under
2022.

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektiviteten dr i stindig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida
odnskade kostnader. Foreningens leverantorer viljs med omsorg och avtalen utvérderas
regelbundet.

Medlemsinformation

Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 26 st. Antalet medlemmar var vid borjan av &ret 44 st
och arets utgang 45 st.

Under 2022 har tre lagenheter 6verlatits, ldgenhetsnr 6, 15 och 27.

Regler for andrahandsupplételse finns angivna i foreningens stadgar §47.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar.
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Styrelsen

Styrelsens sammanséttning, uppgift samt mandatperiod framgér nedan.
Ida Larsson Ordforande

Lennart Danielsson Vice ordférande

Mats Karlsson Sekreterare

Johan Gunnarson Kassor

Thomas Thuresson Ledamot

Liselott Montgomery  Ledamot
Birgitta Wannstrom Suppleant
Agneta Eberhardt Suppleant

Vid konstituerande styrelsemoéte utsags roller och ansvar inom styrelsen varvid Ida Larsson utségs

till styrelsens ordforande.

Vid val av ledaméter efterstrivas en jamn fordelning mellan 13 A och 13 B samt balans avseende

mandattider.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, i férening av Ida Larsson och Johan Gunnarson
eller en av dem i forening med en av ledamoéterna. Fakturor upp till 3 000 kr kan attesteras av en

styrelsemedlem.

Styrelsen har sedan foregaende stimma avhallit 10 protokollforda sammantriaden utéver

konstituerande styrelsemote.

Revisor
Brita Schumacher &r féreningens revisor.

Valberedning

Valberedningen infor 2022 érs ordinarie stimma har utgjorts av Kajsa Reimers (sammankallande)

och Katja Severin Danielsson.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 27 april 2022.

2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
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Utforda investeringar och storre underhillsarbeten

Ar_ Atgird
2002 - Byte av rérstammar

- Byte av elstammar

- Hiss 13 A- Maskinrum flyttat fran vind till kdllare
- Omputsning av fasad

- Renovering av balkonger

2003 - Omléggning av plét och tegeltak

2005 - Mélning av fonster

2006 - Renovering av hisskorgar

2007 - Installation av bullerglas

2009 - Renovering av tvittstugan

2010 - Ventilation 13 B

2011 - Byte av stamventiler, ventiler och termostat i radiatorer
2013 - Renovering och malning av fonster mot gatan

- Byte av virmekabel i stupror och gesimsrédnnor
- Brandtétning i trapphus

2014 - Byte av ingdende gasledning

- Malning av fonster mot garden
2015 - Installation av fiber

- Renovering och byte av ytskikt pa innergarden
2017 - Uppgradering av ventilation
2018 - Renovering av tak och montering av vajerfoljare
2020 - Renovering och malning av fonster mot gatan

- Anldggning av plantering pa innergard

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under slutet av 2022 infordes kéllsortering av matavfall.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Foreningens ekonomi ér god. En fortsatt god ekonomi &r beroende av fortsatt god kostnadskontroll
och stabil lokaluthyrning samt i vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser
for att halla underhéllskostnaderna nere och dirmed ocksé arsavgifterna.

Som framgér av resultatrikningen redovisar foreningen savél for 2022 som 2021 negativt resultat
och forvintas enligt upprittad budget att Aven gora sa for 2023. Foreningens kassaflode under
motsvarande ar har dock varit positivt och budgeteras vara sa dven under 2023. For att kompensera
for okat kostnadsldge samt att forstdrka ekonomin infér kommande planerat underhall har
arsavgiften dkats med 50 kr per kvm fran den 1 april 2023. Skulle ytterligare finansiering erfordras
har styrelsen mdjlighet att sdvil 6ka arsavgifterna som att ta upp ytterligare lan.

Arsavgifter

Avgifterna for foreningens bostdder var ofordndrade under perioden 2004-2013. For att langsiktigt
sdkerstélla balans i féreningens ekonomi och finansiering utvéirderade styrelsen under 2014
behovet av att hoja medlemmarnas &rsavgifter, vilka hojdes med 50 kronor per kvm, motsvarande
en hojning om 13,4 procent. Ytterligare en hdjning av arsavgiften genomfordes under 2016 med 25
kr per kvm. Beslut har fattats att hoja med ytterligare 50 kr per den 1 april 2023, varefter
arsavgiften uppgar till 500 kronor per kvm.

Ldn

Foreningens 14n uppgick per arsskiftet till ca 5,473 miljoner kronor, varav 2 miljoner kronor
amorterats 1 borjan av 2023. Foreningen hade samtidigt betydande likvida medel, nettoskulden
(dvs efter avdrag for likvida medel) uppgick per 221231 till 3,0 miljoner kronor.

Ett 14n pa 1,5 miljoner kronor med fast réinta forfaller i januari 2024. Ovriga 14n ligger idag
placerade till rorlig ranta. Om den rorliga rédntan skulle uppga till 4% under 2024, dkar foreningens
rantekostnad med ca 47 tusen kronor pa arsbasis, baserat pa att lanen med fast rdnta Gvergar till
rorlig rénta.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingadngen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvérde vilket i vart fall dr avtalat med vara hyresgéster att dessa erldgger motsvarande
belopp till oss utdver hyran. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om1519 kr per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen ar skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsrattsforening, vilket for foreningens
del medfor att statlig inkomstskatt (22%) betalas pa eventuella kapitalintékter, utan avdrag for
kapitalkostnader. Huruvida foreningen &r att betrakta som en ékta eller odkta bostadsrattsforening
avgdrs vid utgadngen av varje kalenderar. Minst 60 % av foreningens bostadsritters bruksvérde ska
ha en s.k. kvalificerad anvdndning for att foreningen ska betraktas som ékta. Denna bedémning
gors genom att hyresintékter for hyreslagenheter och hyresintikter for lokaler stélls i forhallande
till summan av en schablonberiknad marknadshyra (bruksvérde) for de bostédder som &r
bostadsrétter.

6 (20)
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 2031 2010 2 008 2124
Resultat efter finansiella poster (tkr) -284 -311 -460 -115
Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr) 449 449 449 449
Lan per kvm bostadsrittsyta (tkr) 2 2 2 2
Soliditet (%) 87 87 88 88
Sparande per kvm totalyta* 127 130 142 193
Réntekénslighet™ 3 3 3
Energikostnad per kvm totalyta* 179 182 151
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Arsavg per kvm bostadsyta
Foreningens totala Arsavgifter dividerat med bostadsytan.

Lén per kvm bostadsyta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsytan.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Sparande per kvm totalyta
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intikter dividerat med

totalytan.

Réntekédnslighet
Foreningens totala fastighetsldn dividerat med omséttningen.

Energikostnad per kvm totalyta
Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med totalytan.

* Nytt nyckeltal fran 2022

2018
2032
637
449

88
177

171
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 35 823 805
Disp. av foreg ars res 0
Foréndring under éret 0
lanspréktagande av yttre
fond 0
Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 35 823 805

Resultatdisposition

Upplatelse

avgifter

13 816 131
0
0
0

13 816 131

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad forlust
arets forlust

behandlas si att
lanspraktagande av yttre underhallsfond

Avsittning till yttre underhéllsfond enligt stadgar

i ny rdkning overfores

Fond for yttre

underhall

916 990
0
318 384
0

1235374

Ansamlad

forlust

-5334 342
-305 460
-318 384

0

-5 958 186

-5 958 186
-284 089
-6 242 275

0

451 203
-6 693 478
-6 242 275

Arets

resultat

-305 460
305 460

0
-284 089
-284 089

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning
samt kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

8 (20)

Totalt

44 917 124
0
0

0
-284 089
44 633 035
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

7,8,9, 10, 11,
12, 13, 14, 15,
16

2022-01-01
-2022-12-31

1982 743

48 084

2030 827

-995 604
-309 528
-144 815

-90 964

-697 494

-2 238 405

-207 578

=76 511
-284 089

-284 089

9 (20)

2021-01-01
-2021-12-31

1 968 848
42012
2010 860

-1078 777
-310 081
-82 431
-81 953

-697 494
-2250 736
-239 876

-65 584
-305 460

-305 460
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Stambyte

Takrenovering
Fastighetsrenovering

Ovriga standardforbittringar
Uppgradering virmesystem
Takterrass

Bredband

Gardsrenovering

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12
14
15
16

2022-12-31

33368 948
6719 731
1318 867
1 088 484

971 398
337 820
1593 518
31480

2 686 653
48 116 899

48 116 899

354 114
34 625
94 942

483 681

2473770
2 957 451

51 074 350

10 (20)

2021-12-31

33502 605
6909 019
1356018
1119 145
1096 527

347 472

1 687 254
47 220
2749 133
48 814 393

48 814 393

531 654
38 861
25373

595 888

2107 516
2703 404

51517 797
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 823 805 35 823 805

Uppételseavgifter 13 816 131 13 816 131

Fond for yttre underhall 1235374 916 990
50 875 310 50 556 926

Ansamlad forlust

Balanserad forlust -5958 186 -5334 342

Arets resultat -284 089 -305 460
-6 242 275 -5 639 802

Summa eget kapital 44 633 035 44 917 124

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 1473 750 2 988 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 4 000 000 2 500 000

Leverantorsskulder 172 739 157 568

Ovriga skulder 54133 52 803

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 740 694 901 552

Summa Kortfristiga skulder 4967 566 3611923

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 074 351 51517 797
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -284 089 -305 460
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 697 494 697 494
Betald skatt 4236 780
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 417 641 392 814
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 177 540 -531 654
Foréndring av kortfristiga fordringar -69 569 -9 463
Forandring av leverantorsskulder 15171 51791
Foréndring av kortfristiga skulder -159 529 558 082
Kassaflode frian den lopande verksamheten 381 254 461570
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan -15 000 -11 250
Arets kassaflode 366 254 450 320

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 2107 516 1 657 196
Likvida medel vid drets slut 2473770 2107 516
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Stambyte 50 ar
Takrenovering 50 &r
Fastighetsrenovering 50 ar
Ovriga standardforbittringar fonsterrenovering 20 ar
Uppgradering virmesystem 50 ar
Uppgradering ventilation 10 ar
Takterrass 25 ar
Bredband 10 ar
Gardsrenovering 50 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgdngar, skulder och avsittningar.
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Not 1 Arsavgifter och hyror

2022 2021
Arsavgifter 1 495 445 1 496 945
Hyra lokal 487 298 471903
1982 743 1 968 848

Not 2 Ovriga intikter
2022 2021
Aterbet All Framtid 16 100 15 400
Overlatelseavgift och pant.avg 4583 2612
Ovriga ersittningar 27 401 24 000
48 084 42 012

Not 3 Fastighetskostnader

2022 2021
Ovriga reparationer -274 994 -341 994
Markytor, tradgard -9 395 -18 354
El -58 582 -34 751
Virme -552 007 -584 740
Vatten och avlopp -58 789 -61 704
Sophdmtning/renhéllning -41 838 -37 233
-995 605 -1078 776

Not 4 Driftskostnader
2022 2021
Stddning =79 210 -83 109
Obl besiktningskost OVK,hiss -2763 -2 689
Hisservice -23 253 -7 620
Ovriga fastighetskostnader -15 106 -13 326
Fastighetsforsékring -58 333 -46 956
Kabel-tv -5771 -5566
Bredband -53 274 -39 000
F-skotsel -5 668 0
Fastighetsskatt -63 504 -59214
Snordjning -2 647 -35 427
Sotning 0 -17 173

-309 529 -310 080
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Rédgivning
Bankkostnader
Foreningsavg
Moteskostnader
Ovriga ext kostn.
Advokatkostnad

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaftning

Utgidende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avsKkrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut
Varav mark

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande

Bostidder
Lokaler

2022
-19 625
-54 743
-30 300

-2 597
-4 850
0

0
-32700
144 815

2022
-72 050
-18914
-90 964

2022

36 543 300
0
36 543 300

-3 040 695
-133 657
-3 174 352

33 368 948
9811 875

48 401 000
102 000 000
150 401 000

148 000 000
2401 000
150 401 000

15 (20)

2021
-19 875
-53 253

-2 643
-4 800
-1 135

=725

-82 431

2021
-64 874
-17079
-81 953

2021

36 543 300
0
36 543 300

-2907 038
-133 657
-3 040 695

33 502 605
9811875

36 128 000
70 000 000
106 128 000

104 000 000
2128 000
106 128 000
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Not 8 Stambyte

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 9 Takrenovering

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Not 10 Fastighetsrenovering

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgiende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

2022

9 464 396
0
9 464 396

-2 555377
-189 288
-2 744 665

6 719 731

2022

1 857 551
0
1 857 551

-501 533
-37 151
-538 684

1318 867

2022

1 533 063
0
1533 063

-413 918
-30 661
-444 579

1 088 484

16 (20)

2021

9 464 396
0
9 464 396

-2 366 089
-189 288
-2 555377

6909 019

2021

1 857 551
0
1 857 551

-464 382
-37 151
-501 533

1356 018

2021

1533 063
0
1533 063

-383 257
-30 661
-413 918

1119 145
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Not 11 Ovriga standardférbittringar

Ackumulerade anskaffningsvirden
vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgirende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 12 Uppgradering virmesystem

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 13 Uppgradering ventilation
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan
Nyanskaftningar
Utgiende anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Utgaende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

2022
2502 582

0
2502 582

-1 406 055
-125 129
-1531 184

971 398

2022
482 600

0
482 600

-135 128
-9 652
-144 780

337 820

2022

76 300

76 300

-76 300
-76 300

17 (20)

2021
2502 582

0
2502 582

-1280 926
-125129
-1 406 055

1096 527

2021
482 600

0
482 600

-125 476
-9 652
-135 128

347 472

2021

76 300

76 300

=76 300
-76 300
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Not 14 Takterrass

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 15 Bredband

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 16 Gardsrenovering

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgidende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

2022

2343 406
0
2 343 406

-656 152
-93 736
-749 888

1593 518

2022

157 400
0
157 400

-110 180
-15 740
-125 920

31480

2022

3124013
0
3124013

-374 880
-62 480
-437 360

2 686 653

18 (20)

2021

2343 406
0
2 343 406

-562 416
-93 736
-656 152

1 687 254

2021

157 400
0
157 400

-94 440
-15 740
-110 180

47220

2021

3124013
0
3124013

-312 400
-62 480
-374 880

2749 133
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Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réintesats Bindningstid Léanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinta 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 3,2 2023-02-17 500 000 500 000
Stadshypotek 3,05 2023-02-13 500 000 500 000
Stadshypotek 3,2 2023-02-24 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 1,65 2023-01-30 1 500 000 1 500 000
Stadshypotek 0,82 2024-01-30 1473750 1488 750
Stadshypotek 3,05 2023-02-10 500 000 500 000
5473750 5488 750

Kortfristig del av langfristig skuld 4 000 000 2 500 000

Lén som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har passerat
och fortsatt belaning har bekriftats hos bank.

Not 18 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsintecknin 19 318 700 19318 700
g g

19 318 700 19 318 700

Eventualforpliktelser Inga Inga
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